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Aspectos abordados:

— Desafios enfrentados;

— Metodologia desenvolvida;

— Procedimentos de Avaliacao;

— Avancos alcancados;

— Consideracoes finais;

— Apéndice: Passo a Passo da gestao patrimonial.
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Um breve historico
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A UNIVERSIDADE FEDERAL DO PARA

Criada pela sancao da Lel n°
3.191 de 02 de julho de 1957,
no Governo do Presidente
Juscelino Kubitschek, teve
Instalacédo solene em 1958.

A partir de 1964, teve inicio a
implantacao do Campus
Universitario, inaugurado em 13 de
agosto de 1968, as margens do Rio
Guama em Belém (PA).
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EXPANSAO INSTITUCIONAL DA UFPA

Nas décadas de 1950
reunia 06 faculdades

*Direito;

Medicina;

‘Farmacia;

*Ciéncias EconOmicas
Contabeis;

*Filosofia Ciéncias e
Letras; e

*Escola de Enfermagem.

Das decadas de 1960 a A partir de 2000

1980 agregou os Campi:

Belém:;

Maraba (Hoje UNIFESPA);
«Santarem (Hoje UFOPA);
Cameta;

*Braganca;

*Soure;

*Altamira; e o

*Hospital Joao de Barros
Barreto, situado em Belém.

os Campi:

*Abaetetuba;
*Breves;
Capanema,;
«Castanhal;
«Salingpolis;
*Xinguara; e
*Tucurui.
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DISTRIBUICAO DOS CAMPI DA UFPA NO ESTADO
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Inventario Patrimonial

O cenario em 2003
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Situacao observada em 2003

1. Nao havia Unidade e rotinas de trabalho para Regularizacéo e
atualizacao avaliativa dos imoveis:

*Auséncia do registro publico de alguns imoveis (certiddes);

*Informacdes fragmentadas acerca de suas incorporacoes na UFPA,

2. Designacdo de Comissao para elaboracdo do Inventario
Patrimonial:
*Estudo amostral sobre valor dos imoveis;
*Simulacao para atualizacdo no Sistema de Gestao (SPIUNET);
Elaboracdo de Relatério Técnico apontando 2 situacoes
problematicas.



g" F o R INSTITUICOES FEDERAIS DE ENSINO SUPERIOR UFPA - Universidade

FORUM NACIONAL DE PRO-REITORES DE PLANEJAMENTO
u. P L A D E ADMINISTRACAO

Federal do Para

PROBLEMA 1 - Defasagem do valor venal dos imdveis e desatualizacao
de dados no SPIUNET (Estudo amostral)

Valor Patrimonial/UFPA Composicao dos valores patrimoniais

B Valor Patrimonial /UFPA
RS 18.000.000,00

RS R$ 16.000.000,00
33.068.349,16 R$ 14.000.000,00
R$ 12.000.000,00 H Terreno
RS 10.000.000,00 m Benfeitoria

R$ 8.000.000,00

R$ 6.000.000,00

R$ 4.000.000,00

R$ 2.000.000,00
RS -

2002 2003 2002 2003

RS

5.984.637,29 Prédios no interior

B Obras em andamento

ACORDAO n° 116.400-CGU/PA — Auditoria 2003

Divergéncia entre as informac8es contidas no SIAFI (Sistema de Administracéo
Financeira) e aquelas prestadas pelo Departamento de Administracdo de Materiais,
e solicita providéncias em carater de urgéncia para Gestao Patrimonial Imobiliaria.
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PROBLEMA 2 - Ocupacéo de 41% das terras patrimoniais do
Campus Guama por terceiros.

A - Campus Basico
B - Campus Profissional

C - Campus Esporte

D - Campus Saude e Tecnologico
E - Campus Basico

Imagem 1970 Imagem 2006
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Sistema de
Gestao Patrimonial

Desafios
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A adequada gestao do patrimdnio imobiliario sob guarda
das IFES, tem sido um dos grandes desafios enfrentados
pelos gestores publicos.

Refletir a regularidade do controle imobiliario, nao é
tarefa tao simples quanto possa aparentar.

Manter um sistema atualizado com dados concretos se
revela um procedimento continuo, exigindo de cada orgao
publico, a manutencao em sua estrutura administrativa,
de unidade especifica para cuidar do registro e
atualizacao de seu patrimonio imovel.
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* O enfrentamento desses desafios passa pela articulacao
de duas vertentes ou eixos:

— Técnico:
* engenharia / arquitetura (topografia, avaliacdo e cadastro
de edificacoes)

e Juridico (Analise documental, registro cartorial e instrucao
processual)

— Administrativo e financeiro:

* Incorporacao, inventario, acompanhamento dos processos
junto aos cartorios, prefeituras, SPU e outros; e

* legalizacao de tributos junto a secretaria de financas
municipais.
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Estratégia da UFPA para o enfrentamento desses desafios

SERVICO PUBLICO FEDERAL
UNIVERSIDADE FEDERAL DO PARA

REITORIA
PORTARIA N. 0939/2014

O REITOR DA UNIVERSIDADE FEDERAL DO PARA, no uso de
suas atribuigbes legais e estatutdrias e tendo em vista o que consta no Processo n.
003251/2014-00 desta Universidade,

RESOLVE:

I = Designar Comissio de Regularizagio Fundiiria da
Universidade Federal do Pard, constituida pelos servidores abaixo relacionados,
para dar prosseguimento as agdes que ja vém sendo desenvolvidas com relagio ao
assunto e que deveriio ser ampliadas no que diz respeito aos aspectos contébeis e
patrimoniais de todas as unidades desta Instituigio acerca de projetos e servigos de
regularizagiio de terrenos, visando i regularizacio de bens iméveis da UFPA:

Presidente:
MARIA MARLENE ALVINO TEIXEIRA - PROAD;
Membros:
LEDA SILVIA DE AGUIAR LEDO COUTINHO - Prefeitura da UFPA;
JOSE GATTASS FILHO - Gabinete da Reitoria;
MARIA FRANCISCA PENA LIMA ~ DAP/PROAD;
TELMA CRISTINA LIMA MAFRA - ICEN;
EVELYN GABBAY ALVES CARVALHO - ITEC;
MYRIAN SILVANA DA SILVA CARDOSO - ITEC;
JULIO CESAR MASCARENHAS AGUIAR - ITEC;
ANDRE MONTENEGRO DUARTE - ITEC;
ALBERT GABBAY - ITEC.
II — Autorizar a alocagdo de 20 (vinte) horas da carga horaria semanal
dos servidores acima relacionados para as atividades desenvolvidas na Comissio de

que trata a presente Portaria.

III — Revogar a Portaria n. 1114/2011 de 04/04/2011, da Reitoria
desta Universidade e demais disposi¢hes em contririo.

Reitoria da Universidade Federal do Pari, Belém, 19 de fevereiro de

2014.
i4‘»wM‘Xl..», .

HORACIO SCHNEIDER
Vice-Reitor, em exercicio

UFPA assumiu a gestao patrimonial,
através de sua administracao superior
(Reitoria e a Pro-Reitoria de
Administracao);

Criou uma Comissao Especifica para
esse fim, que atua com a colaboracao
de professores e técnicos
administrativos da instituicao, com
envolvimento de alunos bolsistas de
graduacao e pos-graduacao.
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Metodologia
de trabalho
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Periodo 2004-2014
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Estratégias de agoes

*Viabilizacao de recursos técnicos, materiais
e financeiros;

*Definicdo de métodos e técnicas de HIEo pg~
trabalho;

*Resgate documental e cartorario dos
imoveis (12 e 22 Oficio e Cartorio de Notas).

e e e e e L

Fer
]

*Atualizacao e manutenc¢ao continuada do
Sistemas de Gestao Patrimonial da UFPA
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Trabalho técnico de campo

*Coleta de dados, documentos e material
cartografico, plantas, etc;

*\istoria de campo e medicao fisica dos

imoveis;

*Cadastramento e especificacao técnica
das construcodes; e

*Elaboracao das plantas de urbanizacao e
das benfeitorias.

UFPA - Universidade
Federal do Para




:ﬂ F a R INSTITUICOES FEDERAIS DE ENSINO SUPERIOR UFPA - Universidade

FORUM NACIONAL DE PRO-REITORES DE PLANEJAMENTO
E ’ LA D E ADMINISTRACAO

Federal do Para

Procedimentos
de Avaliagao

Normatizacao e Laudo
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Procedimentos de Avaliacao

Normatizacao e Legislacao:
1.1 As determinacdes do Tribunal de Contas da Unido — TCU;

1.2 MP-SPU (Superintendéncia do Patrim6énio da Unido) / ON-
GEADE-004 (Avaliacao Técnica de Bens Imdveis da Unido ou de seu
interesse; Fundamento Legal: Art.67 do Decreto-Lei n29.760,
05/09/1946) — prazo de validade da avaliacao: 24 meses (fins
cadastrais e contabeis);

1.3 As Normas Brasileiras — ABNT — NBR 14.653 — Parte 1 e 2

O Laudo de Avaliacao € uma peca técnica sob responsabilidade de
um profissional com formacdo superior (Engenheiros e/ou
arquitetos), devidamente registrados no Conselho Profissional
(CREA ou CAU).
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Procedimentos de Avaliacao

* A Avaliacao Técnica deve ser realizada sob metodologias adequadas
para cada tipologia de bem e para cada finalidade/objetivo, e deve
ser inteligivel / compreensivel pelos interessados no trabalho,
geralmente leigos (ndo engenheiros/arquitetos), como os gestores,
contadores, auditores, juizes, etc., que se apropriarao dos valores
estimados/calculados para o objetivo da avaliacao.

 (Os Métodos disponiveis na literatura técnica sao: Comparativo de
Dados de Mercado, Involutivo, Evolutivo, da Renda e de Custo.

* Os Objetivos/Finalidades podem ser: Locacdo, aquisicao, doacao,
permuta, garantia, seguro, balanco, desapropriacao, etc.
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E ADMINISTRAGCAO

LAUDO DE AVALIACAO - UFOPA

1. PRELIMINARES
As grandezas (areas e dimensdes), bem como a caracterizagdo do bem
consideradas neste trabalho foram obtidas das seguintes fontes:

- Documentagdo: certidées de Registro de Imdveis, matriculas n°s]
17.901 / Livro n°2 — L, fls 162;
- plantas da area fornecida pela prefeitura do Campus (em anexo);

UNIVERSIDADE FEDERAL DO PARA

~ - Validagéo através de verificagéo “in loco” da dimensé&o frontal e coletd|
LAUDO DE AVALIACAO: UFOPA — CAMPUS RONDON o . .
de fotos das benfeitorias pela equipe de campo da CRF, constituida pelo Eng|
José Gattass Filho e Telma Lima Mafra, tendo acompanhamento da Arquitetal

Catia Oliveira (UFOPA).

Laudo de Avaliagdo de imdvel situado a Avenida Marechal Rondon, s/n, bairro
Caranazal, para subsidiar o balango patrimonial da Universidade Federal do

Para. .
2. CARACTERISTICAS

Conforme Registro de Iméveis - 1° Oficio, da Comarca de Santarém -

Imagem 1 UFOPA — Campus Rondon
> v i PA, matricula n°® 17.901, do livro n° 2-L “Registro Geral”, as fls.162, com a¢

seguintes dimensdes:
“Terreno urbano, de dominio do Municipio de Santarém, situado nestg|
cidade a Avenida Marechal Rondon, esquina da Travessa professor LuiZ
Barbosa, Bairro do Caranazal, de forma irregular, com uma area total de]
8.579,31 m?2 e perimetro de 382,49 metros, limitando-se ao Sul para|
onde faz frente com a Avenida Marechal Rondon, por uma linha de
71,57 metros; ao Norte, com a Avenida Presidente Vargas, por uma

linha de 72,71 metros; a Leste, com diversos proprietarios, por uma linha)
3

A (;<\\\R|(!

£8rth
-

de 119,69 metros; e a Oeste, com a ravessa Professor Luiz Barbosa, por|

uma linha de 118,52 metros”.

Fonte: Google Earth imagem, 2014.

i . 5
Imagem do imoével avaliando datada de 29/08/2014. Coordenadas de referéncia: 2°54'43.72" S Area do Terreno (certid&o): 8.579,31 m

e 54°43'52.64"0. Area Construida — 7.169,98 m2
QUADRO RESUMO DO IMOVEL AVALIANDO Area de ocupac&o do solo (utilizada): 3.948,34 m?
Valor terreno R$1.694.460,80
Valor Benfeitorias R$9.760.397,43

Valor Total imével avaliando a) De acordo com a certiddo e planta, em anexo, elaborada pelo|

(em valores arredondados) R$11.454.860,00

Campus Rondon e verificada “in loco” pela equipe de campo da CRF.

Area Construida (m?) 7.169,98
Area Terreno (m?) 8.579,31 Frente — 71.57m
OBS: RIP n° 0535.00202.500-5 !

Lateral Direita: 119,69m
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Lateral Esquerda: 118,52m estimados os custos necessarios para a implantagéo dos lotes, custos|
Fundos: 72,71m estes que também fazem parte do Fluxo de Caixa.
Proprietarios: d) O Valor Final é o resultado do Fluxo de Caixa Liquido, ou seja, é o
- Universidade Federal do Para — Santarém - Campus Rondon. Valor Presente das Receitas deduzido do Valor Presente dos Custos do retorno|
- CNPJ: 34.621.748-0001/23 esperado pelo loteamento em analise.
e) Adota-se, como taxa de desconto, a soma do custo de oportunidade €|
3. CRITERIOS DE AVALIAGAO do risco inerente ao negécio, sobre trés cenarios: pessimista, neutro e otimista.
12 PARTE — Célculo da Gleba Urbanizavel Para a obtengdo do valor final do imével utilizou-se o Método evolutivol

Tendo em vista o porte do bem e suas caracteristicas e para condugéo (NBR 14653-2:2011; item 8.2.4) que consiste na composi¢do binomial terreno +

dos trabalhos de avaliagéo, adota-se a conceituagéo de gleba urbanizavel, por benfeitorias, para o terreno avaliando foi utilizado o Método Comparativo de|

ser uma grande extensdo de terras situada em zona urbana da cidade de Mercado - MCDM e para as benfeitorias foi utilizado o método do custo de|

reedicdo referéncia no CUB/PINI - Revista Construcdo Mercado 163 -
Fevereiro/2015.

Santarém, cujo melhor aproveitamento da area se da por subdivisdo em lotes,

0s quais ap6s beneficiados com infraestrutura e urbanizagdo, possam ser
. . L . A Homogeneizagdo, parametros e resultados, estdo na planilha em
considerados para venda imobiliaria em um determinado prazo.

: . = . ! anexo.
Considerou-se como mais adequada a adogdo do Método Involutivo,

que consiste no estudo do melhor aproveitamento para area, considerando-se| . .
. N . N . o 22 PARTE — Calculo do Valor Patrimonial
0s custos para a implantacdo e urbanizacdo do loteamento imobiliario, N . o .
X Optou-se por utilizar a metodologia que tem como objetivo determinar o)
considerado para o estudo. X i L i o i
o . . valor patrimonial do imével, considerando terreno e benfeitorias, feitas as|
Para estimativa do valor total foram considerados o0s seguintes] . . .
o seguintes consideragdes:

parametros, segundo a Norma Brasileira NBR — 14.653 da ABNT. Lo . . =
1 - Para as benfeitorias considerou-se como mais adequada a adogéo

a) Da area total, foram deduzidas 35% para serem destinados ao| . o .
) °P do Método do Custo de Reedigdo de Benfeitorias

istem irculacdo, implantaga ipamen rban munitari . .
sistema de circulagdo, implantagéo de equipamentos urbanos e comunitarios, 2 - Para o terreno foi utilizado o valor avaliado para a gleba, planilhas de|

tais como sistema viario e previsao de éarea de preservacao ambiental para Q| calculo em anexo.

loteamento, objeto do estudo, a ser implantado na gleba urbanizavel. 3 - Para a obtencdo do valor final do imével utilizou-se o Método)

. x 2 . g
b) foi adotado um lote padréo de 200,00m” (frente: 10,00m — fundos; evolutivo (NBR 14653-2:2011 item 8.2.4) que consiste na composi¢ao binomial:

20,00m), os valores dos lotes foram calculados obedecendo as diretrizes| terreno + benfeitorias.
estabelecidas pela NBR 14.653 da ABNT (Norma para Avaliagdo de Benj

Parte | — Procedimentos Gerais e Parte Il — Imdveis Urbanos), foram coletada 4. PESQUISA E TRATAMENTO DE DADOS

9 amostras com dados de mercado para terrenos néo edificados na cidade de a) Periodo da Pesquisa: margo/2015

Santarém, utilizando-se o Método Comparativo de Dados de Mercado; b) Dados Amostrais: 9

c) os valores dos lotes, ap6s calculados, foram inseridos em um Fluxo de Foram efetuadas pesquisas de imdveis em oferta e/ou negociados,

Caixa, pois os mesmos ndo podem ser negociados em um Unico periodo de

: < conforme homogeneizacdo em anexo.
tempo, para poder-se analisar o Valor Presente do bem. Foram também 9 ¢
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Admite-se que as informagdes e dados coletados foram fornecidas de

boa fé e por isso sédo confiaveis.

5. CALCULOS AVALIATORIOS
5.1 Determinacdo do Valor Patrimonial (VP) - Para a Gleba / Campus
Rondon

Todos os parametros e procedimentos de calculo encontram-se em
anexo, ressaltando-se que neste laudo, atendendo as recomendacdes das|
Normas Técnicas, foram considerados trés cenarios possiveis: Pessimista,
Neutro e Otimista, os quais se diferenciaram por adog¢éo de taxas de descontos
modificadas em fung&o dos riscos e incertezas, da seguinte maneira:

- Taxa de Desconto (i): Formada pela soma de:
(*) Custo de Oportunidade (taxa de rendimento da Poupanca: referéncia
periodo-base de 08/06/2015 a 08/07/2015) = 0,7199 % a.m;
(*) Custos Financeiros (taxa de juros de Titulos Publicos: referéncia —
09/06/2015) = 1,00050788 %

a.m

TOTAL Taxa de Desconto (i) = 1,72040788 % a.m
Esta taxa deve ser aplicada aos custos. As receitas, deve ser acrescentado|
lao desconto o risco inerente ao negdcio.
(**) Taxa de Risco:

Niveis de Risco

//
/ ALTO

~ MEDIO

1 BAIXO !

. H >

0,17 040 0.65 1,90 AT

2,00 5,00 8,00 25,00 a

Do gréafico acima, extraido do texto Curso Béasico de Engenharia de Avaliagbes

|- Metodologia Cientifica, de autoria do Engenheiro e Professor

André Zeni, publicado pela ABDE, Rio de Janeiro, em 1996, constata-se

a existéncia de trés niveis de riscos, como a seguir exposto:

Taxa de Risco Intevalo Intevalo
(Segundo André Zeni - 1996) (% am) (% aa)
Nivel Baixo 0,17 a 0,40 2,00 a 5,00
Nivel Médio 0,40 a 0,65 5,00 a 8,00
Nivel Alto 0,65 a 1,90 8,00 a 25,00

Ha estudos mais recentes que indicam que ocorreu, nos Ultimos anos,
uma percepcdo de que os riscos de empreendimento no pais se reduziram,
produzindo, assim, taxas de riscos menores, como divulgado por Agnaldo
Benvenho, em 2014, no trabalho publicado pelo IBAPE Nacional (Boletim
Técnico BTec 2014/001).

Adotando um enfoque mais conservador, no presente estudo, foi
considerado, para a definicdo das taxas de risco, o trabalho do Professor André
Zeni.

Considerando o segmento de mercado demandante pelo tipo de bem,
mesmo com as circunstancias econdmicas de alta liquidez e aquecimento do
mercado imobiliario, entre outros fatores sera adotado o nivel alto de risco,
adotando-se trés cenarios:

RISCO
Cenario Pessimista: 1,90 % a.m + 1,72040788 % a.m; i = 3,62040788 % a.m
Cenario Neutro: 1,275% am + 1,72040788 % a.m; i=2,99540788 % a.m
Cenario Otimista: 0,65% am + 1,72040788 % a.m; i =2,37040788 % a.m

VP = VF / (1+i)", onde:

VP = Valor Liquido Descontado;

VF = Valor Futuro;

i = Taxa de Desconto (0,0362040788 ou 0,0299540788 ou
0,0237040788);

N = namero de periodos (1,...... , 24).
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Pela homogeneizagao foram obtidos os seguintes valores para o terreno.
R$ 666,62 / m2 (amplitude -15%);

R$784,26 / m?; e

R$901,89 /m? (amplitude +15%).

Limite Minimo :
Centrado:

Limite Maximo:

Foi adotado o limite centrado do intervalo de R$784,26 / m2 para
elaboracdo do fluxo de caixa, reduzido de 10%, correspondente ao desagio,
devido aos dados serem predominantemente de oferta, ficando o valor minimo|
em R$705,83.

VALORES PRESENTES FINAIS:
CENARIO PESSIMISTA:
CENARIO NEUTRO:

CENARIO OTIMISTA:

R$1.529.373,49
R$1.694.460,80
R$1.878.256,96

Q

R$1.529.373,50
R$1.694.460,80
R$1.878.257,00

Q

Q

Adota-se para o valor do imével avaliando, o valor calculado para o
cenario neutro: Valor do Imoével: R$1.694.460,80 (Hum milhdo, seiscentos €

noventa e quatro mil, quatrocentos e sessenta reais e oitenta centavos).

5.1.1 Valor Patrimonial (VP) - Para a Gleba
Vt = R$1.694.460,80 (Hum milhdo, seiscentos e noventa e quatro mil,

quatrocentos e sessenta reais e oitenta centavos).

5.1.2 Para as Benfeitorias (calculos em planilhas anexas)
Vb = R$9.760.397,43 (Nove milhdes, setecentos e sessenta mil,

trezentos e noventa e sete reais e quarenta e trés centavo)

5.1.3 Valor Patrimonial do Imdvel (VP)

VP =(Vt + Vb) x Fc, onde Fc=1,00 por se tratar de estimativa do valo
patrimonial e ndo de mercado.

VP = (R$1.694.460,80 + R$9.760.397,43) x 1

VP = R$11.454.858,23 ou ainda

VP = R$11.454.860,00 — valor considerando o arredondamento (Onze

milhdes, quatrocentos e cinquenta e quatro mil, oitocentos e sessenta reais).

6. Especificagdo da Avaliagdo : Conforme itens 9, da NBR — 14653 -
Parte | e Parte Il

6.1.1 Quanto a Fundamentacgéao : Grau Il
6.1.2 Quanto a Precisdo: Nao se aplica no Método Evolutivo

7. OBSERVACOES IMPORTANTES
Conforme analise dos relatérios gerados pelo Sistema de gerenciamento

dos Imoéveis de Uso Especial da Unido — SPIUnet, informa-se a seguir:

- A area indicada para o terreno de 8.579,31 m2, conforme consta em|
Escritura Publica de cessdo e transferéncia do direito de ocupacéo,
documentacéo disponibilizada pelo proprietario, a IFES, 1° Oficio, da Comarca
de Santarém - PA, matricula n°17.901, do livro n°® 2-L “Registro Geral”, as
fls.162; a mesma constante no SPIUnet;

- A éarea efetivamente utilizada pelo Campus Rondon — UFOPA,
constante no Memorial Descritivo, cuja elaboracéo ficou a cargo do Campus|
Rondon, cépia anexa, indica 8.558,96 m2. Todavia, apresenta uma diferenca a
menor, de 20,35 m2, correspondente a 0,2372% da area constante no registro|
de imoével, o que é aceitavel. No entanto, essa diferenca pode ter sido
locasionada pelo erro admissivel e previsivel durante a utilizagdo e manuseio|

do equipamento para a obtencgéo e leitura dos pontos da poligonal;

- A area construida a ser informada no SPIUnet é de 7.169,98 mz2,
conforme areas indicadas na planilha do célculo do valor do imével, anexa, €
plantas fornecida pela UFOPA, seguida da verificagdo “in loco” pela equipe de|

campo da CRF.
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8. CONCLUSOES

O valor calculado para o imével avaliando localizado no municipio de
Santarém (PA), Campus Rondon — UFOPA, mediante as consideragdes e
calculos apresentados neste laudo de avaliacdo, considerando o valor para o
terreno de 8.579,31m2 de area e para as benfeitorias existentes, cuja area
construida de 7.169,98 m?, nesta data é de R$11.454.860,00 (Onze milhdes,
quatrocentos e cinquenta e quatro mil, oitocentos e sessenta reais),
considerando o arredondamento para um cenario neutro, cujo valor unitario|
para avaliacéo do terreno foi calculado em R$197,51 / m2.

Belém, 03 de julho de 2015.

Prof. André Montenegro Duarte Léda Silvia de Aguiar Lédo Coutinho A N EXOS

Eng.Civil - CREA/PA 6164 D MSc. Eng? Civil — CREA/PA 6536 D

Faculdade de Engenharia Civil Comissao de Regularizagdo Fundiaria - CRH
Instituto de Tecnologia — ITEC/UFPA Pré-Reitoria de Administracdo—PROAD/UFPA
lAnexos:

1. Relatério fotografico da area;

2.Tratamento estatistico a apresentacéo de dados imobiliarios (homogeneizagéao);
3. Calculos do Valor do Imével (Gleba - Parametros e cenarios);

. Célculos do Valor do Imével (Benfeitorias);

. Indices econdmicos (taxa poupanca e Selic);

. Tabela de Custos (Revista Construgao);

. Tabela Ross Heidecke;

. Especificagdo da Avaliagéo;

© 0N O O A

Croqui da area;

10. Plantas das benfeitorias;

11. Documentagéo do Imdvel : Certiddes de Registro n°® 17.901;
12. Memorial Descritivo — Terreno;

13. Memorial Descritivo — Benfeitorias; e

14. Relatério do SPIUnet da RIPs n°: 0535 00202.500-5.
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RELATORIO FOTOGRAFICO - UFOPA

BLOCO 1

BLOCO 2

BLOCO 3
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ANEXO 3 - GUARITA
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ANEXO 4 - BIOTERIO

ANEXO 5 - CTIC
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Ajuste - Tratamento por Homogeneizacado
Imével Avaliando: UFOPA i Santarém - CAMPUS RONDON)
Area do Terreno (m? Frente (m Local
Fatores: Comparativamente ao Avaliando Superior (Maior), Igual ou inferior (menor)
Valores de Oferta: 0,90 se oferta e 1,0 se venda efetiva
Valores de Localizacéo: 1 se inferior, 2 se regular e 3 se superior
Area do Testada Valor De Fonte De Testada De Area De Localizacéo Valor Unitario Ajuste p/
Dado|Endereco Valor Global (R$) | terreno (m?) (m) Unit.(R$) [Venda/Oferta |Comparagédo |Fator Comparacéo |Fator Comparacéo |Valor |Fator Homogeneizado Com.
1[Av. Curua Un4, bairro Centro 700.000,00 529,00 23,00 1.323,25 0,9|maior 0,81202 [maior 1,27528 | superior 3 0,90360 1.114,39 0,84216
2|Av. Borges Leal, bairro Santarenzinho 620.000,00 700,00 14,00 885,71 0,9|maior 0,91932 [maior 1,36778 | Inferior 1 1,18921 1.192,01 1,34581
Proximo ao Hotel Barruda, bairro
3|Caranazal 300.000,00 580,00 10,00 517,24 0,9]igual 1,00000 [maior 1,30497 | regular 2 1,00000 607,48 1,17447
Av. Fernando Guilhon, bairro
4|Santarenzinho 400.000,00 330,00 11,00 1.212,12 0,9|maior 0,97645 [maior 1,13337 | Inferior 1 1,18921 1.435,72 1,18447
Av. Presidente Vargas, 2131, bairro
5|Aparecida 1.200.000,00 1.095,00 25,00 1.095,89 0,9|maior 0,79527 |maior 1,52966 | regular 2 1,00000 1.199,83 1,09485
6[Av. Cuiaba, bairro Salé 1.600.000,00 1.080,00 18,00 148148 0,9|superior 0,86334 |maior 1,52440 | regular 2 1,00000 1.754,77 1,18447
Proximo a praga Séo Sebastido, bairro
7|prainha - centro 250.000,00 224,00 7,00 1.116,07 0,9[menor 1,09327 [maior 1,02874 | superior 3 0,90360 1.020,80 0,91464
Travessa Barjonas de Miranda, 1013,
8|bairro Aparecida 450.000,00 585,00 15,00 769,23 0,9[maior 0,90360 |maior 1,30777 | regular 2 1,00000 818,10 1,06353
Av. Curua Und, esquina Av. Presidente
9|Vargas, bairro Santa Clara 650.000,00 552,00 16,00 1.177,54 0,9[maior 0,88914 |maior 1,28892 | inferior 1 1,18921 1.444,35 1,22658
Fontes dados coletados em 18/03/2015, fornecidos pelo SPU: nomef/telefone Média 1.176,38
1 Eduardo (93) 99177-7813 Desvio Padréo 345,41
2 Lucas (93) 00177-7813 Coef. De Var. 29,36%
3 Guilherme (93) 99186-1919 Minimo: 999,93
4 Carlos Silva (93) 99138-8185 Maximo: 1.352,84
5 Coimbra Imobiliaria (93) 3523-2939 R$/m?2
6 Argemiro Reis (93) 99122-5653 Valor do Terreno: [Minimo: 199.985,10 666,62
7 John Linhares (93) 99184-6368 Centrado: 235.276,59 784,26
8 Coimbra Imobiliaria (93) 3523-2939 Méaximo: 270.568,08 901,89
9 Coimbra Imobiliaria (93) 3523-2939
areado terreno  8.579,31 m?2
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CALCULOS DO VALOR DO IMOVEL (Gleba — parametros e cenérios)

CALCULO DA GLEBA - UFOPA - Santarém - Campus Rondon

Area Gleba

8.579,31

m2

R$ (valores referéncia -Dezembro /

CUSTO URBANIZAGAO PARA

SERVICOS 2014 - Revista Construgdo Mercado PERCENTUAL
- Fevereiro 2015) 1000m2
Topografia 1.720,56 100% 1.720,56
Terraplenagem 1.064,79 100% 1.064,79
Rede de Agua Potavel (*) 5.873,71 100% 5.873,71
Rede de Esgoto 12.061,96 0% -
Drenagem de Aguas Pluviais (galerias) 5.264,96 0% -
Drenagem de Aguas Pluviais (guias/sarjetas) 4.643,38 100% 4.643,38
Pavimentac&o das vias (**) 12.697,47 100% 12.697,47
Rede de lluminac&o Publica (*) 2.095,14 100% 2.095,14
TOTAIS 45.421,97 28.095,05
Area Util (65% da total): 5.576,55
Numero de Lotes: 27,88
Custos Totais: em numeros redondos: 27
156.673,49 |Area Total da Gleba: 8.579,31
27 Lotes de 10m x 20m (200,00 m?) 200
\Valores dos Lotes: calculo homogeneizac&o [ Unitario com deséagio 10% (R$/m?) Total (R$) Redondo (R$)
IMinimo 666,62 599,96 119.992,00 119.992,00
Médio 784,26 705,83 141.166,00 141.166,00
Maximo 901,89 811,70 162.340,00 162.340,00

Corretagem/Publicidade/Cartérios/Administrag.

do: 15% dos valores de venda, conforme Fluxo de Caixa.Horizonte de 24 meses -
considerou-se o valor centrado para o lote R$ 141.166,00

RECEITAS

MENSAIS (R$)

TOTAIS (R$

do 1° a0 17° més: venda de 1 lote/més 141.166,00 2.399.822,00
do 18° ao 23° més: venda de 1 lote/més 141.166,00 846.996,00
24° més: venda de 4 lote 564.664,00 564.664,00

3.811.482,00
CUSTOS
Obras e senicos em um prazo de 18 meses, sendo os custos distribuidos igualmente ao longo deste periodo (ja incluindo 15% das
\vendas):

MENSAIS (RS TOTAIS (R$
do 1° ao 17° més: 29.878,98 507.942,71
18° més: 29.878,98 29.878,98
do 19° ao 23 més 21.174,90 105.874,50
24 ° més 84.699,60 84.699,60
728.395,79

referéncia: BACEN - 09 de junho/2015
Taxa de Desconto (i)
Custo de Oportunidade (Poupanca) 0,7199%

Custos Financeiros (Titulos Publicos)

1,00050788%

(0]

1,72040788%

Taxa de Risco (Segundo André Zeni - 1996) Intevalo (% am) Intevalo (% aa)
Nivel Baixo 0,17 a 0,40 2,00 a 5,00
Nivel Médio 0,40 a 0,65 5,00 a 8,00
Nivel Alto 0,65 a 1,90 8,00 a 25,00

Considerando o segmento de mercado demandante pelo tipo de bem, as circustancias econdémicas, que embora de aquecimento do|
mercado imobiliario apresenta uma consideravel inadimpléncia no segemento demandante por este tipo de bem, entre outros fatores

sera adotado o nivel alto de risco adotando-se trés cenarios, variando assim esta taxa dentro do intervalo:

Taxa de Risco am

Tax. Desc. Total

Cenario Pessimista:

1,9000%

3,62040788%

Cenario Neutro:

1,2750%

2,99540788%

Cenério Otimista:

0,6500%

2,37040788%
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Cenario otimista

TAXA DE DESCONTO 2,37040788% (Cenéario Otimista)
RECEITAS DESPESAS
Més Valor Futuro Valor Presente Més Valor Futuro Valor Presente
1 141.166,00 137.897,27 1 29.878,98 29.373,64
2 141.166,00 134.704,23 2 29.878,98 28.876,84
3 141.166,00 131.585,13 3 29.878,98 28.388,44
4 141.166,00 128.538,25 4 29.878,98 27.908,30
5 141.166,00 125.561,92 5 29.878,98 27.436,29
6 141.166,00 122.654,51 6 29.878,98 26.972,25
7 141.166,00 119.814,42 7 29.878,98 26.516,07
8 141.166,00 117.040,09 8 29.878,98 26.067,60
9 141.166,00 114.330,00 9 29.878,98 25.626,72
10 141.166,00 111.682,67 10 29.878,98 25.193,29
11 141.166,00 109.096,63 11 29.878,98 24.767,19
12 141.166,00 106.570,48 12 29.878,98 24.348,30
13 141.166,00 104.102,81 13 29.878,98 23.936,50
14 141.166,00 101.692,29 14 29.878,98 23.531,66
15 141.166,00 99.337,59 15 29.878,98 23.133,66
16 141.166,00 97.037,40 16 29.878,98 22.742,40
17 141.166,00 94.790,48 17 29.878,98 22.357,76
18 141.166,00 92.595,59 18 29.878,98 21.979,62
19 141.166,00 90.451,52 19 21.174,90 15.313,26
20 141.166,00 88.357,10 20 21.174,90 15.054,26
21 141.166,00 86.311,17 21 21.174,90 14.799,65
22 141.166,00 84.312,62 22 21.174,90 14.549,34
23 141.166,00 82.360,34 23 21.174,90 14.303,27
24 564.664,00 321.813,08 24 84.699,60 56.245,42
TOTAIS 3.811.482,00 2.802.637,57 728.395,79 589.421,72
Valor Presente Liquido: 2.213.215,85
Investimento:
Aquisi¢cédo do Terreno 1.878.256,96
Projetos e Obras 133.757,45
Total: 2.012.014,41
Expectativo de Retorno: 201.201,44 10%do Investimento Total
Valor Final do Terreno: 1.878.256,96 (VPL - Retorno)
Zeragem 0,00 (valor Final - Aquisicédo)
ou ainda: 1.878.257,00 (em numeros redondos)
Area Total do Terreno: 8.579,31
Valor Unitario de Avaliacdo (R$/m2): 218,93
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Cenario neutro

TAXA DE DESCONTO 2,99540788% (Cenério Neutro)
RECEITAS DESPESAS
Més Valor Futuro Valor Presente Més Valor Futuro Valor Presente
1 141.166,00 137.060,48 1 29.878,98 29.373,64
2 141.166,00 133.074,36 2 29.878,98 28.876,84
3 141.166,00 129.204,17 3 29.878,98 28.388,44
4 141.166,00 125.446,53 4 29.878,98 27.908,30
5 141.166,00 121.798,18 5 29.878,98 27.436,29
6 141.166,00 118.255,93 6 29.878,98 26.972,25
7 141.166,00 114.816,70 7 29.878,98 26.516,07
8 141.166,00 111.477,50 8 29.878,98 26.067,60
9 141.166,00 108.235,41 9 29.878,98 25.626,72
10 141.166,00 105.087,60 10 29.878,98 25.193,29
11 141.166,00 102.031,35 11 29.878,98 24.767,19
12 141.166,00 99.063,98 12 29.878,98 24.348,30
13 141.166,00 96.182,91 13 29.878,98 23.936,50
14 141.166,00 93.385,63 14 29.878,98 23.531,66
15 141.166,00 90.669,70 15 29.878,98 23.133,66
16 141.166,00 88.032,76 16 29.878,98 22.742,40
17 141.166,00 85.472,51 17 29.878,98 22.357,76
18 141.166,00 82.986,72 18 29.878,98 21.979,62
19 141.166,00 80.573,22 19 21.174,90 15.313,26
20 141.166,00 78.229,92 20 21.174,90 15.054,26
21 141.166,00 75.954,76 21 21.174,90 14.799,65
22 141.166,00 73.745,78 22 21.174,90 14.549,34
23 141.166,00 71.601,03 23 21.174,90 14.303,27
24 564.664,00 278.074,66 24 84.699,60 56.245,42
TOTAIS 3.811.482,00 2.600.461,79 728.395,79 589.421,72
Valor Presente Liquido: 2.011.040,07
Investimento:
Aquisicdo do Terreno 1.694.460,80 (Icognita do Problema)
Projetos e Obras (VP) 133.757,45
Total: 1.828.218,25
Expectativo de Retorno: 182.821,82 10%do Investimento Total
Valor Final do Terreno: 1.694.460,80 (VPL - Custo -Retorno)
Zeragem 0,00 (Valor Final - Aquisigéo)
VALOR DO TERRENO: 1.694.460,80
Area Total do Terreno: 8.579,31
Valor Unitario de Avaliagdo(R$/m?2): 197,51
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Cenario pessimista

TAXA DE DESCONTO 3,62040788% (Cenéario Pessimista)
RECEITAS DESPESAS
Més Valor Futuro Valor Presente Més Valor Futuro Valor Presente

1 141.166,00 136.233,78 1 29.878,98 29.373,64
2 141.166,00 131.473,89 2 29.878,98 28.876,84
3 141.166,00 126.880,31 3 29.878,98 28.388,44
4 141.166,00 122.447,22 4 29.878,98 27.908,30
5 141.166,00 118.169,02 5 29.878,98 27.436,29
6 141.166,00 114.040,29 6 29.878,98 26.972,25
7 141.166,00 110.055,82 7 29.878,98 26.516,07
8 141.166,00 106.210,57 8 29.878,98 26.067,60
9 141.166,00 102.499,66 9 29.878,98 25.626,72
10 141.166,00 98.918,41 10 29.878,98 25.193,29
11 141.166,00 95.462,29 11 29.878,98 24.767,19
12 141.166,00 92.126,92 12 29.878,98 24.348,30
13 141.166,00 88.908,08 13 29.878,98 23.936,50
14 141.166,00 85.801,71 14 29.878,98 23.531,66
15 141.166,00 82.803,87 15 29.878,98 23.133,66
16 141.166,00 79.910,78 16 29.878,98 22.742,40
17 141.166,00 77.118,76 17 29.878,98 22.357,76
18 141.166,00 74.424,30 18 29.878,98 21.979,62
19 141.166,00 71.823,98 19 21.174,90 15.313,26
20 141.166,00 69.314,51 20 21.174,90 15.054,26
21 141.166,00 66.892,72 21 21.174,90 14.799,65
22 141.166,00 64.555,55 22 21.174,90 14.549,34
23 141.166,00 62.300,03 23 21.174,90 14.303,27
24 564.664,00 240.493,29 24 84.699,60 56.245,42
TOTAIS 3.811.482,00 2.418.865,75 728.395,79 589.421,72

Valor Presente Liquido: 1.829.444,03

Investimento:

Aquisicdo do Terreno 1.529.373,49

Projetos e Obras 133.757,45

Total: 1.663.130,94

Expectativo de Retorno: 166.313,09 10%do Investimento Total
Valor Final do Terreno: 1.529.373,49 (VPL - Retorno)
Zeragem 0,00 (Valor Final - Aquisigao)
ou ainda: 1.529.373,50 (em nimeros redondos)
Area Total do Terreno: 8.579,31
Valor Unitario de Avaliacédo (R$/m?2): 178,26
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Fluxo de caixa (grafico — cenario neutro)

Més Valor Futuro | Valor Presente Valor Futuro | Valor Presente
1 141.166,00 137.060,48 (29.373,64)
2 141.166,00 133.074,36
3 141.166,00 129.204,17
4 141.166,00 125.446,53
5 141.166,00 121.798,18
6 141.166,00 118.255,93
7 141.166,00 114.816,70
8 141.166,00 111.477,50
9 141.166,00 108.235,41
10 141.166,00 105.087,60
1 141.166,00 102.031,35
12 141.166,00 99.063,98
13 141.166,00 96.182,91
14 141.166,00 93.385,63
15 141.166,00 90.669,70
16 141.166,00 88.032,76
17 141.166,00 85.472,51
18 141.166,00 82.986,72 (21.979,62
19 141.166,00 80.573,22 (21.174,90) (15.313,26
20 141.166,00 78.229.92 (21.174,90) (15.054,26
21 141.166,00 75.954,76 (21.174,90) (14.799,65
22 141.166,00 73.745,78 (21.174,90) (14.549,34)
23 141.166,00 71.601,03 (21.174,90) (14.303,27)
24 564.664,00 278.074,66 (84.699,60) 56.245,42

TOTAIS 3.811.482,00 2.600.461,79 (728.395,79)| (589.421,72).
VALOR DO BEM: 1.694.460,80
ou ainda: 1.694.460,80

Fluxo de Caixa - Cenério Neutro
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(100.000,00)
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Calculo do valor do imdvel (benfeitorias)

UFOPA - Campus Rondon
Avenida Marechal Rondon, s/n, bairro Caranazal,
Santarém - Para

| Planilha Orcamentaria: (R$)

* Area (m?2)

BLOCO 1

Area Construida (Edificacdo): 349,25
Custos Unitarios Basicos Diversos (CUB):

PINI /Para -ref. fevereiro/2015 (prédio sem elevador -

meédio) 1.209.,40
BDI (23%) 278,16
Total Parcial 1.487,56
TOTAL FINAL: 1.487.,56
Idade Aparente (anos): 15

Custo da Edificacdo (como Nova):

519.531,03

depreciagéo k=19,50 / d=0,805

Depreciacédo - Ross- Heidecke 30% / estado entre novo e regular (b):

101.308,55

Custo ja Depreciado:

418.222,48

BLOCO 2
Area Construida (Edificacdo): 267,32
Custos Unitarios Basicos Diversos (CUB):
PINI /Para -ref. fevereiro/2015 (prédio sem elevador -
médio) 1.209,40
BDI (23%) 278,16
Total Parcial 1.487,56
TOTAL FINAL: 1.487.,56
Idade Aparente(anos): 15

Custo da Edificacdo (como Nova):

397.655,07

depreciacéo k=19,50 / d=0,805

Depreciacédo - Ross- Heidecke 30% / estado entre novo e regular (b):

77.542,74

Custo ja Depreciado:

320.112,33

BLOCO 3

Area Construida (Edificac&do): 274,44
Custos Unitarios Basicos Diversos (CUB):

PINI /Para -ref. fevereiro/2015 (prédio sem elevador -

médio) 1.209,40
BDI (23%) 278,16
Total Parcial 1.487.,56
TOTAL FINAL: 1.487.56
Idade Aparente(anos): 15

Custo da Edificagcdo (como Nova):

408.246,52

depreciac&o k=19,50 / d=0,805

Depreciagao - Ross- Heidecke 30% / estado entre novo e regular (b):

79.608,07

Custo ja Depreciado:

328.638.,44

ANEXO 01
Area Construida (Edificag&o): 326,36
Custos Unitarios Basicos Diversos (CUB):
PINI/Para -ref. fevereiro/2015 (prédio sem elevador -
médio) 1.209,40
BDI (23%) 278,16
Total Parcial 1.487.,56
TOTAL FINAL: 1.487.,56
Idade Aparente(anos): 25
Custo da Edificacéo (como Nova): 485.480,73
Depreciacéo - Ross- Heidecke 50% / estado regular (c): depreciacéo
k=39,10 / d=0,609 189.822,97
Custo ja Depreciado: 295.657,77
ANEXO 02
Area Construida (Edificac&o): 158,59
Custos Unitarios Basicos Diversos (CUB):
PINI/Para -ref. fevereiro/2015 (prédio sem elevador -
médio) 1.209,40
BDI (23%) 278,16
Total Parcial 1.487,56
TOTAL FINAL: 1.487.,56
Idade Aparente(anos): 15
Custo da Edificacéo (como Nova): 235.912,46
Depreciagéo - Ross- Heidecke 30% / estado entre novo e regular (b):
depreciacédo k=19,50 / d=0,805 46.002,93
Custo ja Depreciado: 189.909,53
ANEXO 03 - (Auditério e Biblioteca; e Guarita)
Auditorio e Biblioteca
Area Construida (Edificac&do): 703,02
Custos Unitarios Basicos Diversos (CUB):
PINI /Para -ref. fevereiro/2015 (prédio com plataforma -
médio) 1.209,40
BDI (23%) 278,16
Total Parcial 1.487,56
TOTAL FINAL: 1.487.,56
Idade Aparente(anos): 10

Custo da Edificacéo (como Nova):

1.045.785,84

Depreciacao - Ross- Heidecke 20% / estado entre novo e regular (b):

BLOCOH

Area Construida (Edificacdo): 4.269,95
Custos Unitarios Basicos Diversos (CUB):

PINI /Para -ref. fevereiro/2015 (prédio com elevador - 4

pavimentos) 1.235,25
BDI (23%) 284,11
Total Parcial 1.519,36
TOTAL FINAL: 1.519,36
Idade Aparente(anos): 2

Custo da Edificacdo (como Nova):

6.487.580,56

Depreciacédo - Ross- Heidecke 4% / estado novo (a): depreciacéao
k=2,08 / d=0,9792

134.941,68

Custo ja Depreciado:

6.352.638,88

depreciacgédio k=12 / d=0,88 125.494,30
Custo ja Depreciado: 920.291,54
Guarita
Area Construida (Edificacdo): 10,93

Custos Unitarios Basicos Diversos (CUB):

PINI/Para -ref. fevereiro/2015 (prédio sem elevador -

médio) 1.209,40
BDI (23%0) 278,16
Total Parcial 1.487,56
TOTAL FINAL: 1.487,56
Idade Aparente(anos): 10
Custo da Edificacéo (como Nova): 16.259,05
Depreciacéo - Ross- Heidecke 20% / estado entre novo e regular (b):

depreciacdo k=12 / d=0,88 1.951,09
Custo ja Depreciado: 14.307,97
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ANEXO 04 - (PROFMAT, Biologia experimental e Biotério)

PROFMAT - Mestrado profissional em Matematica

Area Construida (Edificac&o): 38,70
Custos Unitarios Basicos Diversos (CUB):
PINI/Para -ref. fevereiro/2015 (prédio sem elevador -
médio) 1.209,40
BDI(23%) 278,16
Total Parcial 1.487,56
TOTAL FINAL: 1.487,56
Idade Aparente(anos): 20
Custo da Edificacdo (como Nova): 57.568,65
Depreciagdo - Ross- Heidecke 40% / estado entre novo e regular (b):
depreciacéo k=28,8 / d=0,712 16.579,77
Custo ja Depreciado: 40.988,88
Laboratério de Biologia Experimental
Area Construida (Edificacé&o): 28,70
Custos Unitarios Basicos Diversos (CUB):
PINI/Para -ref. fevereiro/2015 (prédio sem elevador -
médio) 1.209.,40
BDI(23%) 278,16
Total Parcial 1.487,56
TOTAL FINAL: 1.487,56
Idade Aparente(anos): 20
Custo da Edificacdo (como Nova): 42.693,03
Depreciagéo - Ross- Heidecke 40% / estado entre nowvo e regular (b):
depreciacéo k=28,8 / d=0,712 12.295,59
Custo ja Depreciado: 30.397,44
Biotério

Area Construida (Edificac&o): 51,77
Custos Unitarios Basicos Diversos (CUB):
PINI/Para -ref. fevereiro/2015 (prédio sem elevador -
médio) 1.209.,40
BDI (23%) 278,16
Total Parcial 1.487.,56
TOTAL FINAL: 1.487.,56
Idade Aparente(anos): 20
Custo da Edificacdo (como Nova): 77.011,08
Depreciagéo - Ross- Heidecke 40% / estado entre novo e regular (b):
depreciacéo k=28,8 / d=0,712 22.179,19
Custo ja Depreciado: 54.831,89

ANEXO 05 - Subestacdo e CTIC

Subestacéo

Area Construida (Edificac&o): 63,75
Custos Unitarios Basicos Diversos (CUB):
PINI/Para -ref. fevereiro/2015 (prédio sem elevador -
médio) 1.209.,40
BDI (23%) 278,16
Total Parcial 1.487.,56
TOTAL FINAL: 1.487.,56
Idade Aparente(anos): 2
Custo da Edificacdo (como Nova): 94.832,08
Depreciagéo - Ross- Heidecke 4% / estado entre novo e regular (b):
depreciacgéo k=2,11 / d=0,9789 2.000,96
Custo ja Depreciado: 92.831,12

CTIC
Area Construida (Edificac&o): 79,30
Custos Unitarios Basicos Diversos (CUB):
PINI/Paréa -ref. fevereiro/2015 (prédio sem elevador -
médio) 1.209,40
BDI (23%) 278,16
Total Parcial 1.487,56
TOTAL FINAL: 1.487,56
Idade Aparente(anos): 10
Custo da Edificacdo (como Nova): 117.963,67
Depreciagéo - Ross- Heidecke 20% / estado entre novo e regular (b):
depreciacédo k=12 / d=0,88 14.155,64
Custo ja Depreciado: 103.808,03

ANEXO 06 - (PARFOR)
Area Construida (Edificacdo): 84,04
Custos Unitarios Basicos Diversos (CUB):
PINI/Para -ref. fevereiro/2015 (prédio sem elevador -
médio) 1.209,40
BDI (23%) 278,16
Total Parcial 1.487,56
TOTAL FINAL: 1.487,56
Idade Aparente(anos): 25
Custo da Edificacdo (como Nova): 125.014,71
Depreciagéo - Ross- Heidecke 50% / estado regular (c): depreciagao
k=39,10 / d=0,609 48.880,75
Custo ja Depreciado: 76.133,96
ANEXO 07
Area Construida (Edificac&o): 192,79
Custos Unitarios Basicos Diversos (CUB):
PINI /Para -ref. fevereiro/2015 (prédio sem elevador -
meédio) 1.209.,40
BDI (23%) 278,16
Total Parcial 1.487,56
TOTAL FINAL: 1.487,56
Idade Aparente(anos): 10
Custo da Edificacdo (como Nova): 286.787,08
Depreciacéo - Ross- Heidecke 20% / estado entre novo e regular (b):
depreciacdo k=12 / d=0,88 34.414,45
Custo ja Depreciado: 252.372,63
PASSARELAS COBERTAS

Area Construida (Edificac&o): 256,57
Custos Unitarios Basicos Diversos (CUB):
PINI /Paréa -ref. fevereiro/2015 (prédio sem elevador -
popular) 857,72
BDI (23%) 197,28
Total Parcial 1.055,00
TOTAL FINAL: 1.055,00
Idade Aparente(anos): 5
Custo da Edificacdo (como Nova): 270.680,22
Depreciagéo - Ross- Heidecke 10% / estado nowvo (a): depreciacéo
k=5,5/ d=0,945 14.887,41
Custo ja Depreciado: 255.792,81
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CAIXA D'AGUA E CISTERNA
Area Construida (Edificacéo): 14,50
Custos Unitarios Basicos Diversos (CUB):
PINI/Para -ref. fevereiro/2015 (prédio sem elevador -
popular) 857,72
BDI(23%) 197,28
Total Parcial 1.055,00
TOTAL FINAL: 1.055,00
Idade Aparente(anos): 10
Custo da Edificacé@o (como Nova): 15.297,44
Depreciagéo - Ross- Heidecke 20% / estado entre now e regular (b):
depreciagéo k=12 / d=0,88 1.835,69
Custo ja Depreciado: 13.461,74
Area construida Total (m?) 7.169,98

* Adotou-se como area de pavimentacdo externa o resultado da subtracdo das area do terreno
e das benfeitorias.

[CUSTO FINAL TOTAL CALCULADO (depreciado): [ R$9.760.397.43]

| VALOR DO IMOVEL (V) ]

Valor do terreno (Vt) R$ 1.694.460,80
Valor das benfeitorias (Vb)  R$9.760.397,43

V = (Vt+Vb)*1 R$ 11.454.858,23

R$11.454.858,23 (Onze milhdes, quatrocentos e cinquenta e quatro mil, oitocentos e
cinquenta e oito reais e vinte e trés centavos) ou em nimeros redondos: R$11.454.860,00
(Onze milhdes, quatrocentos e cinquenta e quatro mil, oitocentos e sessenta reais).

Referéncias:

Custo Unitario PINI de Edificacdes (R$/m?) - Més de referéncia: Fevereiro/2015, revista
* Adotou-se como area de pavimentacdo externa o resultado da subtracéo das areas do
Avaliagéo pelo Método Evolutivo - Valor do Imével (V) (R$)

[ V = (Vt + Vb) X Fc

Vt- Valor do terreno (R$)

Vb - Valor da benfeitoria (R$)

Fc - Fator de comercializagéo (**)

** neste estudo foi adotado para valor de Fc = 1, por se tratar de estimativa de valor
*** para a descri¢éo do conjunto de benfeitorias, observar o memorial descritivo anexo.

Belém (PA), 03 de julho de 2015.

André Azevedo Montenegro Duarte Léda Silvia de A. Lédo Coutinho
Eng° Civil - CREA 6164 D - PA Eng? Civil - CREA 6536 D - PA
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ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

- . L, . GRAU DE FUNDAMENTAGAO - (item 9.4 - ABNT NBR 14653-2:2011) - no caso da utilizagdo do método involutivo.
GRAU DE FUNDAMENTAGCAO - (item 9.5 - ABNT NBR 14653-2:2011) - Método Evolutivo SRAD
ITEM DESCRIGAO m M ] PONTOS
- GRAU
ITEM DESCRICA PONT!¢ Nivel de detalhamento do Aproveitamento, ocupacéo e
SCI (; (0] n M | O oS 1 projeto hipotético Anteprojeto ou projeto basico Estudo preliminar usos presumidos 1
' No minimo Grau Il de .
Grau Ill de Grau Il de Grau | de 2| P e mrttna | fundamentagao nométodo | %] S rcamenacio no Estimativa 3
- = = = i
;| Estimativa doalordo | fundamentagdo no | fundamentagéo no | fundamentagao no ) GE S
terreno método comparativo | método comparativo | método comparativo
: : : : : : N Grau Ill de no | Grau Il de no | Grau | de fundamentagéo no
ou no involutivo ou no involutivo ou no involutivo 3 Emlmatlva:ogosgstos de método da do método da i do método da quantificacéo do 2
produg: custo custo custo
Grau Il de
Grau lIl de - Grau | de
- = fundamentacé&o no <
2 Estimativa dos custos | fundamentag&o no método da fundamentagdo no 2
de reedigdo método da >1000 € método da 4 Prazos Fundamentados com dados Justficados Arbitrados 2
quantlﬁcagao do obtidos no mercado
quantificag&o do custo quantificagéo do custo
custo
. Fundamentadas com dados
3 Fator de Inferido em mercado Justificado Arbitrado 2 5 Tavas el Justificadas Arbitradas 3
comercializagdo semelhante
TOTAL 6 Dina -
6 Modelo Dinamico com fluxo de caixa ‘"am;f’z:;m;g:ac“es Estatico 3
Enquadramento do laudo, segundo seu grau de fundamentagéo no caso de utilizacéo do método ewolutivo 7 | Andlise Sff’mii'.;‘éi?‘-‘"‘m” Dfe :Zg:gz eczrg:g::: Da conpuntura Sintéticos da conjuntura 2
Il ] |
8 5 3
Itens obrigatcrios no grau le2,com3no [1e2, nominimo no [ Todos, no miimo no 8 Cenarios A Telel 2 : 3
correspondente minimo no Grau Il Grau Il Grau |
GRAU DE FUNDAMENTAQAO ]
N o " . Simulagdes com identificagdo
Andlise de sensibilidade do | Simulagées com discussdo do
9 das variaveis mais Sem simulagao 3
modelo comportamento do modelo significativas
TOTAL 22
Enquadramento do laudo, segundo seu grau de fundamentagéo no caso de utilizagéo do método involutivo
GRAUS i} I I
Pontos minimos 22 13 9
ttens ggrrrlgsag:‘zse:; grau 2, 6,7e8,com os demais no |2, 6, 7 e 8, no minimo no Grau
minimo no Grau 1l I Todos, no minimo no Grau |
GRAU_DE FUNDAMENTACAO 1]
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GRAU DE FUNDAMENTA(;AO - (item 9.3 - ABNT NBR 14653-2:2011) - Método da
quantificacdo de custo de benfeitorias
- GRAU
ITE DESCRICAO PONTO
M i Il I S
Pela utilizagdo de Pela utlllzqggq de
= o custo unitario
N Pela elaboracéo de| custo unitario c s -
Estimativa do custo ‘o . __|basico para projeto
1 . orgamento, no  [basico para projeto .. g 2
direto % S diferente do projeto
minimo sintético semelhante ao X
rojeto padréo pad.rao, com os
P devidos ajustes
2 BDI Calculado Justificado Arbitrado 2
Calculada por
levantamento do
Calculada por
custo de ) P
= métodos técnicos
recuperagdo do
) - bem, para deixa-lo con_sagrados, ;
3 | Depreciagéo fisica ' considerando-se Arbitrada 2
no estado de novo | o
idade, vida dtil e
ou estado de
Caso de bens =
A conservagao
novos ou projetos
hipotéticos
TOTAL 6

Enquadramento do laudo, segundo seu grau de fundamentacéo no caso de utilizagdo do
método da quantificagéo do custo de benfeitorias

GRAUS 11] 1] |

Pontos minimos 7 5 3

1, com os demais

no minimo no Grau| 1 e 2, no minimo | Todos, no minimo
1] no Grau ll no Grau |

Itens obrigatdrios no
grau correspondente

GRAU DE FUNDAMENTACAO Il
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m F a R INSTII’UIC@ES FEDERAIS DE ENSINO SUPERIOR U FPA U ’
m FORUM NACIONAL DE PRO-REITORES DE PLANEJAMENTO Federal dO Pa ra

I: P L A D E ADMINISTRACAO

DOCUMENTACAO DO IMOVEL — CERTIDAO DE REGISTRO N2 17.901

M [

R RE OVEIS
162 REGISTRO GERAL 1° OFicIO
Livro N°2-1, Santarém-Pard
o T
MATRICULA N° 17.901 CERTIDAD

N "ACAO N NAL: “Temeno urbane, de doendnio do Municipio de Santaném,
siwado nesta cidade. na Averada Msreckal Romdon, esquina da Travesss Professor Luiz
Barbosa. Baimo do Casesaral, de forma imegular, com wuens dres toed de § S79351m" e
perimetro de 532, 49metros, Hmitando-se oo Sul para onds faz freose com = Avenida Marechal
Rondon, por ama linha de 71, $Taearus: a0 Nome, com a Avenida Presidente Varpas, por ums
finha de 72,71metras; a Loste, com diverses proprietiios, por umma linha de 119,69 metros; & a )
Oesie. ooen a Travesss Professor Luiz Barbosa, por uma linha de 118,52 metros™. —

PROPRIETARIO: MUNICIPIO DE SANTAREM, entidade juridica de dirvito pablico, com
sode nesia cidade. na Avenids Dr. Anysio Chaves, o° 853, bairro do Acroporto, inscriso no
CNPIMF s0b o 2° 05,1 82.2330001-76 R
REGISTRO ANTERIOR: NAO HA REGISTRO ANTERIOR A ASSINALAR, - .

R1. MAT-17.901, PROT-37.689, DATA: 16.03.2005. -DOACAO - :
do ¢ individualizsd 30 pela Prefeitn,

MUNICIPIO DE SANTAREM, ja -

MARIA DO CARMO MARTINS LIMA, brasileirn, casada, advog da Cédula de
ldentidods n° 1211684 SSP.PA e do CPF n° 117.863.102.87, residentc « domiciliads nesta
cidade. INATA i Dy PA =

DONATARIA; 2 =
SANTAREM/CAMPUS 1., esubelocids neswa cldade ra Avenida Marechsl Rondon, o” 3.495,
beire Rodapem. inscrita mo ONPIMF sob o n® 34 621. 7481000123, representada pela
professors MARIA MARLENE ESCHER FURTADO, brasiledira, casada, pontadora da Cédula
de ldentadade n° 9010812791 SEGUP-PA « do CPF n® 144 832.032-15, residente & domicilisca
cadade, coordenadora o referido Campas, devidamenle sutocizada pels pociaria o
72008, daixds de Belém {PA), em 16.09.2008, assinsds pelo Magnifico Reitor, Professor
Alex Bolomba Fiiza de Mello, IIXULO: Escritura pablica de deagdo sujeito & encargo, de
26.12.2008, lancada 23 fis. 056057, do Livro n.* 161, das Noszs deste Carticio do 1" Oficio.
YALOR FISCAL: RS-169.870,34 { CENTO E SESSENTA E NOVE MIL. OITOCENTOS E
SETENTA REAIS E TRINTA E QUATRO CENTAVOS) CONDICAO: a doagdo € feita coen
obrigacio da d aria, fazer a i tagdo da UNIVERSIDADE FEDERAL DO PARA -
UFPA-SANTAREM-CAMPUS |, ficando condicionado que = fols do cumprimemo do
disposto na Lei, ou madificagdo na finalidode do Doagdo, fars com que o imdved doado, seja
revertido awtomaticamente ¢ de pleno direlw a propriedsde do municipio. com todss as
benfellocias ¢ instalagfes mele  introduzidas, sem gualquer direile 3 indenizagio ou
sompensagdo. Dou fié, X

CERTIDAQ DE TEQR DE MATRICULA
CERTIFICO que a presene Canidss for iaviads om imsrs teor & sxtraida 8 forma
TERrografica. nos termas do § 1 de Ad. 16 da Lei Federal 1* 6.01573, E o que terto
3 centificar. Doy 54

SANTASEM 21 DE MaIQ DE 018
3 o LRBeIST
\,L X TN a8 &
\ EbmgarRecia Almndc Sebas
Elsmgart ji

L3S mﬁhcnl H

Prara
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MEMORIAL DESCRITIVO (TERRENO)

UNIVERSIDADE FEDERAL DO OESTE DO PARA
SUPERINTENDENCIA DE INFRAESTRUTURA
_I.){R}. IS)_!Q_I_._\_D‘I.}_*}RAS EPROJETOS

MEMORIAL DESCRITIVO — UFOPA Unidade Rondon

IMOVEL: TERREND IRREGULAR

BAJRRO: CARANAZAL

MUNICIPIO/UF: SANTAREM / PA

AREA 8.558,96 m*

PERIMETRO: 382,49 m

Inforrn. Cartog Datum SIRGAS 2000, Projecio UTA, 34C 57* W.Gr., Zona 21§

UMITES E CONFRONTACOES

NORTE: Com Avenrada Presidente Vargas;

LESTE: Com moradores de area residencial consolidada;
suL Com Avenida Marechal Rondan;

QESTE: Com Travessa Luis Barbosa.

DESCRI DO PERIMETRO

Partindo do ponto P1, definido pela coordenada N 9.731.621,09m e E 748.828 46m, a
partir deste ponto confrontando neste trecho com guem de direito, seguindo com azimute planc de
170°23°35" & com distincia de 102,32 metros chega-se ap panto P2, coordenada N 5.731,520,21m e E
748.845,54m, partindo-se deste com azimute planc de 166°24'32% distincla de 16,37m, neste trecho
confrontando-s¢ com quem de direito, chega-se 20 ponte P3, coordenada N 9.731.504,29m e E
748,849,39m, partindo-se deste com azimute plano de 257°24°42" e distincia de 48,16m, neste trecha
confrontando-se com Avenids Marechal Rondon, chega-se ao ponto P4, coordenada N 9.731.493 80m e
E 748 802,39m, partindo-za desta com azimute plano de 257°15°10" e distincia de 21 08m, neste trecho
também confrontandose com Avenida Marechal Rondon, chega-se ap ponto PS, coordenada N
9.731.489,17m = € 748.781,82m, partindo-se deste com simute plano de 257°39°33% distincla da
3,39m, neste trecho também confrontando-se com Avenida Marechal Rondon, chega-se ao ponto P6,
coordenada N 9.731.488,45m e E 748.778,50m, partindo-se deste com anmute plano de 349°35'56% &
gistancia de 118,00m, neste trecho confrontando-s& com Trawessa Luis Barbosa, chega-se ao ponto P7,
coordenada N 9.731.604,51m e £ 748.757,20m, partindo-se deste com azmute plano de 76°54°S" &
distincia de 73,17m, neste trecho confrontando-se com Avenlida Presidente Vargas, chega-s= ao ponta
P1, ponto inlclal da descrigdo deste perimetro.

Santarém - Pa, 20 de maio de 2015.

Catla de Oliveira MagalisSes
Arquitets & Urbanisza /LFOPA
T A36161-5 = SIPE 2081507
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MEMORIAL DESCRITIVO (BENFEITORIAS)

UMIVERSIDADE I'EZEB..!LM D0 OESTE DO PARA
SUPFRINTENDENCIA DF INFRAESTRUTURA
DIRETORIA DE OBFAS E PROTETOS
OOORDENAC AC DE FROTETOS

MEMORIAL DESCRITIVO DAS BENFEITORIAS

1 - BLOCO 1: EdificagBio terres, isolada, com #res de 348,25 m®, onoe existem tras salas de aula, uma
s2la do arquive central, trés banheiros e Srea de circulegio. Elementos construtivos: Ecificagic em
slvenaria, pintada, forro &m FYC, cobarturs &m teins de banmo, Data o8 insuguragia: In'cic oy décads g
1380.

2 - ELDOO 2: Edificagia térres, isolada, com Srea de 267,32 m®, onde existem cuas salas de suil, dois
laboratorios e &res de crculgho. Elementos construtivos: Edificacio em alverariz, pintado, forro em
PYC, cobertura em t=iha de barro. Deta de inauguragso: Infcio = decada de 2920

3 - ELDCOD 3: Edificagio térrea, isolada, oom &rea de 274,44 m®, onde existem cuas salas de mula, dois
laboratirios & &res de crculsgio. Elementos construtivos: EcificacSio am alveraris, pintsdo, forro em
PWC, enbertura £m teiha de barro. Data oe inaugursgBo: Inicio ¢a d2csds ge 1980

4 - BLOCO H: Edificagsn de quetro pavimentos, isolads, drea construida total de 4.265,55m®, onde no
tArren existem fres lsboratorsics, ums lsnchomete, dois barheircs & Sres de convivencis; no 49
pavimento funconam cinco leboratorios, tres banheiros, quatro salas de sula, um minisuditdno; no 20
pavimento funcioram tres sals dos professores, trés benheiros, uma saia de estuco, uma salz de auls,
um looratSfio, uma sals de informatics & umo cepésito; no 3" pavimento funcicnam quatore
mnrﬁennpasdz cursa, uma saks ds diretoris, ums sala S= reuniso, Uma coos, cinco sabs de suls & dais
banhieires. Elementos construtivos: EdificagBo em alvenaria, pintaco, coberturs em telha temmoacistics.
Aren de poupagEa do soio 1.062,84m®. Data de inauguregao: 2013,

3 - ANEXOD Di: Edificagio terres com Sres ce 326.36m°, iolade, onde existem tres ladoratirics, uma
s8ln e Brquivd, um depdsito & um czntro pedagdgico. Elementos construtivos: Edificacio em shenaria,
pintado, cobertura em tefha de fibrecimento. Dats de inauguragio: nicio da cecada de 1520,

6 — ANEXO 02: Ecificacio térres com dres de 158,59m°, izolada, onde funcions o conjunto de sete salas
para grupos de pesquiss e Area de circulsgio. Elementos construtivos — Edificacio em aheenaria,
pintado, coberturs com telhe ce bamro. Date de insuguracicc Imicio da cfads de 1320 e data
reinauzuragEo: 1557,

7 - AMENO 03: Compasto de cois biooos, ORde um & 8 Fusrits @= 10,33m°, com fachads princioal
coindidinga com o limite do tarreno, & o outrs £ & bisliotecs & Buditdio juntos, ecificagiio isolada, com
Eres de 703,02m*. A binliokecs possui dois pavimentos, sendo gue na terren fundona recepgio & guands
de BCErvo £ no pavimento superior fundona sais de leiturs, sala oz estudc £m grups e sals pam sstuco
inciidual, alem ce tres salas para bibliotecirios. O restants do blooo & bérreo, comtendo salas do
projeto de pedagogis, dois benheiros coletives = Buditorio pam 132 pessoas. Elementos construtivos:
edificaghio &m alvenaris, pintacs, cobarturs &m teins de Darro. Data o insuguragia: Inidc oy décace g

TRIVERSIDADE FEDERAL D0 OESTE DO PARA
SUFERINTEMDENCIA DE INFRAESTRUTURA
DIEETORIA DE OHRAS E PROIETCS

COORDERACAD DE PROJETOS

1980, tendo tido reformado em 2010, quando foi acrescentado o pavimento superior. Area construida
‘botal: 743,55m".

B — ANENO 04: compasto de tres ecificegbes isoladas, onde na primeira edifimgio fundore sala do
mestrado profissional em Matemgtica, sendo térres com mezanine, totslizando 32,70m%: a segunda
edifimglio fundona laboratorio, trea, com &rem ge 2570m° e B terceia, tamoem tEmea, onde
fundona o bioterio de camundongos com Snes de 31,77m7. Elementos construtivos: edificecio em
alvenaria, pintado, coberturs em telha de barro. Dete de insuguragio: Inicio da década o= 1330, Area
construids das ires edificages totafizam 113,17m®.

9 — ANEXD 05: composts de dois blocos, com pouco afastamento entre eles, ambes com fundos
coindidindo com o Emite do terrenc. Em um fundione a subestagio, inasgurada &m 2043, com Sres de
63,73m*; em alv=naria, pintada = coberturs em tzlha ¢z fiorodmento com platibards. O szgundo bloco
£ t&mreo com Ares de 75,30m7, inauguraco =m 2003, onde stusiments funciona sala do CTIC suporte,
srquive & depdsito; ecificaglio &m alvenaria, pintado, coberturs =m teiha de bamo. Ares construids gas
dusas edificagbes totslizam 143,05m".

10— AMEXD D5: Edificagiio berren com &res de B4,04m* onde funciona o PARFOR tendo uma recepgio &
quatro sates; fundos da editicaco coindds com o limits do terreno. Elementos construtivos: Edificacio
em alvenaria, pintado, cobertura com telha de fibrocimento. Data de naugursgio: Inico o= décads de
1580,

11 - ANEXD O7: Edificag#o terrea com Snea de 192,79m7, fundos da edificacia coincide com o Emite do
terrenc. Funciona B Vara de Relsgles de Consumao, ume dres coberta = uma dres cestinad a
reprografia. Elementos construtivos: EdificagBo em aiveneria, pintacs, coberturs com telha ce barm &
fibrocimento. Data e insuguragio: 2007,

A5 Bress ge passanels com coberturs de telba de barro somam Z5E,57m>.

A soma das Greas construices £ de 7.155,48m° £ o s0ma das dreas ce ofupsgio no solo £ de
3.548,34m*.

Santarem /P&, 17 de junho de 2093,

Ciftia o= Oliveira Magaindes
Arquiteta & Urbanbvta /UFOFA
CAL ASEIE61.5 = LAME 2001507
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‘Em 2014 o Inventdrio Patrimonial
correspondeu a RS 765.888.927,39.

Imobiliario da UFPA

Percentual de atualizacao do SPIUNET em
2014

M Registro SPIUNET  ® N&o registrados SPIUNET

6%
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Sistema de Gerenciamento dos Imoveis de Uso Especial da Uniao

€ ’i @ spiunet.spu.planejamento.gov.br/Default.asp C || Q Pesquisar ﬁ B 3 A e =

%Planejameﬂ. ;
PP Ministério do Planejan Oz .
sectataA o Patrimenio P f
E ‘ Reterna i r ( N0
- »
1 net
| » t -
.- \ . =
1 & Y \ Sistema de Gerenciamente dos Imoveis de Uso Espedal da Unido
a U | Relacio Detalhada de Iméveis por UG/UF/Municipio
Cadastramento |
Atualizagao ‘
Consul i Parametros da Pesquisa
QR ucoes ; Proprietario Oficial :Todos
‘ UF :Todas
w Situacdo Ativo Certificagao :Ambos
I
\
I

UG : 153063 - UNIVERSIDADE FEDERAL DO PARA

Valores em B3

; Terrena 380.589.501,77
i 44 Benfaitoria 374.419.073,06
w Total de Imaveis:

| Imavel B 755.008.574,82

UF: PA- Para

Valores em R$

\
\

} Terrene 380.580.501,77
\ &4 Benfeitoria 374.419.073,06
[l

‘ Total de Imdveis:

L I

‘ Imdvel : 755.008.574,83
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Evolucao do valor patrimonial imobiliario da UFPA
m Valor Patrimonial /UFPA
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Composicao do valor imobiliario
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Com base nesses resultados o Tribunal de Contas da Uniao-TCU, em
2014, considerou exitosos os avancos ja alcancados, com a seguinte
mengao:

“que o modelo de avaliagcdo adotado pela CRF, relativamente aos bens
imoveis (terrenos e benfeitorias) sob jurisdicdo da Ifes, merece registro pela
completude (aspectos cadastrais, inventdrio, registros fotogrdficos,
documentagdo cartorial, plantas de locag¢do, bases técnicas de avaliagdo

econémica e etc.) e qualidade dos laudos que as fundamentam, podendo
servir de pardmetro para outras unidades jurisdicionadas ao TCU”

e apresentou novos desafios a UFPA:
* Destinacao de recursos financeiros, materiais e humanos para
inclusao de 100% dos imoéveis no SPIUNET;
*Integracao entre os dados do SPIUNET e SIAFI;

Desmembramento dos Campi de Santarém e Maraba do
patrimonio institucional ;
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O caso das
terras ocupadas

Breve relato
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Regularizacao Fundiaria mediante Decreto Presidencial/1991.
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Consideracoes finais

LicOoes aprendidas e
novos desafios a vencer
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e Desafios superados

— Resgate documental e atualizacao do valor patrimonial.

e Desafios a serem superados

— Desmembramento da area ocupada e remembramento
das areas utilizadas com fins educacionais;

— Criacao da unidade especifica de gestao patrimonial.

e Dificuldades institucionais

— Dotacao de recursos materiais e humanos especificos.

N
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* Avancos e possibilidades

— Criacao de um laboratério a céu aberto para o
envolvimento de docentes e discentes em praticas :

Juridicas;

Engenharia e avaliacao;

Servico Social (mobilizacdo e moderacao de conflitos familiar e
comunitarios); e

Processos de regularizacao ambiental e urbana.

— Producao de TCCs, dissertacoes e teses; e
— Publicacoes de artigos cientificos.
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Apéndice

O passo a passo da Gestao
Patrimonial da UFPA
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ROTEIRO DE REGULARIZAGCAO FUNDIARIA DA UFPA - Passo a Passo

Tipos de doacao

 Doacao da Uniao, Estados e Municipios; e

 Doacao de Particulares.

Exemplo: doacao de um terreno de propriedade particular a IFES.

— Disponibilizacao do bem imovel a ser doado (oficio do
proprietario manifestando interesse na doacao da area
(terreno) para UFPA; e

— Havendo interesse pela Instituicao no recebimento da doacao,
0 processo é encaminhado a Comissao de Regularizacao
Fundiaria-CRF da UFPA para os procedimentos legais cabiveis.
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Etapas para Regularizacao Fundiaria do Imovel (doacao)

1. Visita ao cartorio local para conhecimento da Certidao
de Registro do Imdvel, comprovando que o doador &
realmente o proprietario do imovel,

2. Visita a Prefeitura Municipal local, a fim de verificar se
nao existe pendéncias de impostos;

3. Vistoria Técnica do Terreno e coleta de dados “in loco™:

4. Levantamento de dados e informacoes oficiais do bem
Imovel existentes e coleta de dados necessarios a
regularizacao fundiaria:

— Coleta de dados econdmicos (6 referéncias de valores
Imobiliarios nas proximidades) para avaliacdo do imovel;

— Regqistro fotografico da area a ser doada e das benfeitorias,
guando for o caso;
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5. Elaboracdo de uma Planta de Urbanizacao,
georreferenciada, com memorial descritivo do terreno e
das benfeitorias, quando for o caso;

6. Elaboracdo do laudo técnico de avaliacao;

7. Encaminhamento do processo com as pecas tecnicas
acima a Procuradoria Geral da UFPA, para elaboracao
de parecer juridico, que sendo favoravel é
encaminhado ao Gabinete do Reitor para
homologacéao; e

8. Ao Conselho Superior de Administracao - CONSAD
com apreciacao da Camara de assuntos econdmico e
financeiro, a fim de aprovacao, com respectiva
resolucao.



:ﬁ F o R INSTITUICOES FEDERAIS DE ENSINO SUPERIOR UFPA - Universidade =2
FORUM NACIONAL DE PRO-REITORES DE PLANEJAMENTO .
U P L A D E ADMINISTRACAO Federal do Para

9. Oficio do Reitor a Prefeitura Municipal solicitando a
viabilizacao da alteracido cadastral do referido imovel,
uma vez que o mesmo € de expansao urbana e nao rural
como consta em sua documentacao, quando for o caso;

10.Publicacdo da mudanca acima no diario oficial do
Municipio;

11.Encaminhamento do processo ao cartorio de registro de
notas para lavratura da minuta da escritura, e devolucéao

para aprovacao da Procuradoria Geral, sendo esta
necessaria para obtencao da Escritura Publica;

12.Diante da escritura publica original, a UFPA encaminha a
mesma para 0 cartorio de registro de imovel que
produzira a certidao/matricula do imovel; e

13.Insercao de dados no SPIUNET/SIAFI.
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